FESTSETZUNGEN gemal Planzeichenverordnung FESTSETZUNGEN VERFAH RENSVERMERKE
emaR § 9 (1)-(7) BauGB und BauNVO in Verbindung mit § 9a BauGB Textl. Festsetzungen gemaf § 9 (1) und (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW
(g § ( ) ( ) 9 § ) 9 9 § ( ) ( ) § Der Rat der Stadt Horstmar hat in seiner Der Rat der Stadt Horstmar hat diesen
1. Der Planbereich ist gemaf § 1 (4) Nr. 2 BauNVO entsprechend des Abstandserlasses vom 06.06.2007 ggi:ﬁ%r?gn;planes 't.)"egc':rjfs’:\s;Ste"ung dieses Er?gijnﬂggzﬂggnniicgeﬁ\rg:g?zSr?gr] zt;:'rc]jenken
Ar;(?:; biu:(:hnguézBung b 11 BaUNVO gegliedert. Unzulassig sind die Betriebsarten der gemafd Planzeichnung festgelegten Abstandsklassen. Der Aufstellungsbeschluss ist g;eméfs .................. als Satzung (§ 10 BauGB)
(8 s. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis au ) a) GemaR § 31 (1) BauGB sind in den Gewerbegebieten GE 1 ausnahmsweise die Betriebsarten der § 2 Abs. 1 BauGB am ................. ortsublich beschlossen. Die Begrindung wurde gebilligt.
Abstandsklasse V zulassig, wenn im Einzelfall nachgewiesen werden kann, dass der Immissionsschutz bekannt gemacht worden.
Gewerbegebiete gesichert ist. Horstmar, den ..................
e a u u n S a n r B (§ 8 BauNVvVO) b) Gemal § 31 (1) BauGB sind in den Gewerbegebieten GE 2 und GE 3 ausnahmsweise die Horstmar, den ..................
Betriebsarten der Abstandsklasse VI zulassig, wenn im Einzelfall nachgewiesen werden kann, dass
der Immissionsschutz gesichert ist.
II m m II c) Abweichend von Nr. 1 a) sind in den Gewerbegebieten GE 1 ausnahmsweise die in der Abstandsliste
) 2007 mit (*) gekennzeichneten Betriebsarten der Abstandsklasse IV zulassig, wenn im Einzelfall | | ool e
MaR der baulichen Nutzung nachgewiesen werden kann, dass der Immissionsschutz gesichert ist. (Birgermeister) (Siegel) (Biirgermeister) (Siegel)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) d) Abweichend von Nr. 1 b) sind in den Gewerbegebieten GE 2 und GE 3 ausnahmsweise die in der
[ ] | Abstandsliste 2007 mit (*) gekennzeichneten Betriebsarten der Abstandsklasse V zulassig, wenn im
Geschossflachenzanhl Einzelfall nachgewiesen werden kann, dass der Immissionsschutz gesichert ist.
- n e r u n (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) o ) | | o
H ) 2. Im gesamten Planbereich sind gemaR § 1 (5) i.V.m. (9) BauNVO Einzelhandelsbetriebe mit Der Rat der Stadt Horstmar hat in seiner Sitzung Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 BauGB
08 Grundflachenzahl nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten nach dem Einzelhandelskonzept fur die Stadt Horstmar am e dem Entwurf dieses mit der Bekanntmachung am ................ in
’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) vom Juni 2018 unzulassig (Ansiedlungsregel 1). Bebauungsplanes und der Begriindung Kraft getreten.
i Zahl der Vollgeschosse (maximal) Im gesamten Planbereich sind gemaR § 1 (5) i.V.m. (9) BauNVO Einzelhandelsbetriebe mit z:gr;neés[;lrgrgt:glsd glgaozfgrgllbcehsecﬁlézlseeg:ng Horstmar. den
] (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) zentrenrelevanten Kernsortimenten (ohne nahversorgungsrelevante Kernsortimente) nach dem 9 : ' P e
. n | Einzelhandelskonzept fur die Stadt Horstmar vom Juni 2018 unzulassig (Ansiedlungsregel 2). .. .
Wirloksbac 7 11— | " Firsthdhe (maximal - in Meter tiber Oberkante Fertigfuboden) Ort und Dauer der offentlichen Auslegung
432 - | (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten nach dem Einzelhandelskonzept wurden am .................. ortsiiblich bekannt
= o ) _ fur die Stadt Horstmar vom Juni 2018 sind unterhalb der GroRflachigkeit im Sinne des § 11 (3) gemacht. S RMEREREREL LU _
- ! uz. AK I-VII unzulassige Abstandsklassen gemaf Abstandsliste 2007 BauNVO zulassig (Ansiedlungsregel 3). (Burgermeister) (Siegel)
BN I Der Entwurf dieses Bebauungsplanes und der
’ o - . ' Ausnahmsweise kdnnen gemal’ § 31 (1) BauGB Verkaufsstatten in Verbindung mit Gewerbebetrieben Begriindung wurden im Internet verdffentlicht —
426 ) I Bauweise, Baulinie, Baugrenze im Planbereich mit nahversorgungs- und/oder zentrenrelevanten Sortimenten nach dem und haben vom .................. biS i,
i > 7 — ' AQ (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Horstmar vom Juni 2018 zugelassen werden, sofern die gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des
{ } Rl , .\/erk_aufsﬂéche dem Hauptbetrieb.réumlich zugeordnet und in betr.ieblichem Z_L_Jsammenhang erri_chtet Bebauungsplanes ist die Verletzung von
//"\D 466 g Offene Bauweise ist, die angebotenen Waren aus eigener Herstellung auf dem Betriebsgrundstiick stammen oder im Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Verfahrens- oder Formvorschriften beim
107 467 Q i RHB g/ [ o (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Zusammenhang mit den hier hergestellten Waren oder mit den angebotenen Handwerksleistungen Trager offentlicher Belange geman Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
I~ ‘\\. I stehen, die Verkagfsﬂache_ﬂ und der Umsatz dem Hau_ptbe"trleb del_Jtllch u_ntergeordnet sind und die § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte im selben Zeitraum. geltend gemacht worden.
433 H I 7 R 9 | Baugrenze Grenze der Grolflachigkeit nach § 11 (3) BauNVO nicht tiberschritten wird (Ausnahmeregelung 1-3).
U ) 7 N i ;: (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 3. Betriebsbereiche gema § 3 (5a) BIMSchG bzw. Anlagen, in denen entsprechende Mengen Horstmar, den .................. Horstmar, den .................
H _ g 7 ! ‘2‘.‘ gefahrlicher Stoffe eingesetzt werden und die aufgrund dessen unter den Geltungsbereich der
[ - I 12. BImSchV (Storfallverordnung) fallen, sind unzulassig. (§ 1 (9)i.V.m. § 8 (2) Nr. 1 BauNVO)
7 | jerkenrstiachen 4. IndenG begebieten GE 1 und GE 2 sind ak § 1 (5)i.V.m. (9) BauNVO all h
. 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB . In den Gewerbegebieten un sind gema ivm. au alle nac SIS . e
] - : ® ) § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplans. (Blrgermeister) (Siegel) (Burgermeister)
| B l IR Stralenverkehrsflachen 4.a Die fiir das GE 2 getroffenen Festsetzungen gelten auch fiir das GE 2*. Abweichend von Nr. 4 sind
[ - | R (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) gemaRk § 1 (6)i.V.m. (9) BauNVO in den Gewerbegebieten GE 2* allein Anlagen fiir kirchliche Zwecke
i ) emaR § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssig. Die weiteren allgemeingultigen Festsetzungen i i -
Il B | StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer gelten uive(ré)ndert. ° ° o ° oy Rt der Stagt HorSt'r'n?:lr rrjtat ":Es?mer; i'ltzung Die im Planungsbereich dargesteliten
Il } | zWeckbest?mmungg o E?bgu;;;;"'s“'igaeifugeeiﬁmemfﬂn d” o 1eses Flurstiicke und Grenzeichen sind vollstandig
434 - : 5. Inden Gewerbegebieten GE 3 sind gemal} § 1 (5) i.V.m. (9) BauNVO die nach § 8 (3) BauNVO : gsp 9 . und geometrisch einwandfrei. Die stadtebaulich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) : . _ _ eingeschrankte Beteiligung geman . -
U . I ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Nr. 2 und 3 nicht Bestandteil des Bebauungsplans. § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen bedeutsamen baulichen Anlagen, sowie
430 Il B T | _ . : ' Stral3en, Wege und Platze sind vollstandig
| | - o o Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 6. Gebaude sind in "Offener Bauweise" zu errichten. Abweichend von § 22 (2) BauNVO ist geméaf §§ 22 Den Beteil i Si 48 Abs. 3 BauGB nachgewiesen. Die Angaben beziehen sich auf
1l - X ' (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB) (4) BauNVO eine Uberschreitung von 50,00 m Baukérperldnge allgemein zul3ssig. end steiligten im Sinne \l/)(?n § 4a Abs. 3 Bau den Aktualitatsstand der Katasterdaten vom
U Q - wurde vom ................. IS ZUM ..o, 01/2025. Héhenangaben und erganzende
0 - [ 7. Die Flachen fir die Wasserwirtschaft sind von baulichen Anlagen vollstandig freizuhalten. Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Topographie sind von der Bescheinigung
- 1 ' ) S i . _ Horst q ausgenommen.
Il - | Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und 8. Auf Pkw-Stellplatzanlagen gemaf § 51 BauO NRW ist fir jeweils 5 Stellplatze mindestens ein OrSImar, BN «.....ocvveee... Die Darstellung der Katastergrundlage kann
. Il 431 N | | 14 die Regelung des Wasserabflusses heimischer standortgerechter Laubbaum in einer Mindestpflanzqualitat von mindestens 16 cm auBerhalb des Geltungsbereichs des
. . 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB Stammumfang zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baumgruben sind in einer Mindestgrolie Bebauunasplanes unvollstandig sein.
Beba\lll\;lrlgipLan ::lr- 34 o Il ' ® ) von 2 m x 2 m und 1 m Tiefe auszufiihren. 9sp g
"Wirloksbach" - - [
(] § | ul Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz o . ) _ (Burermelster) ............................. yden .
H und die Regelung des Wasserabflusses 9. Im F_Eelltungfsbe.relch sind Werbeanlag__en gemal § 13 BaqO NRW nur an Qer S_tatte der__Le|stu_ng 9
— - I ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) zulassig. Sie sind auch dann an Gebauden bzw. an baulichen Anlagen, die keine Gebaude sind
[] ) | ' ' (Schornsteine, Dachaufbauten, Pylone etc.) nur zulassig, wenn die Oberkante der Werbeanlagedie | | |
GE1!| Mo - | . ) festgesetzte Gebaudehohe nicht Uberschreitet. Bewegliche, blinkende, blendende, reflektierende oder
o o H - - ’ ZWeCkbeSt|mmUng HOChwaSSGFFUCkha|tebeCken |ichtwechse|nde Werbung |St unzuléssig.
® o 56 4 o ol o H W - 2! (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
. ; 0,8 : S|,
— - o)
215 MM me—me—n—m—n—a—a A uz. AK |5 100 m _ gl
N -V 2/,
N\ B £
N \ o %326 %’ ,' Sonstige Planzeichen
— [h4
N \ Bebauungsplan Nr. 39 _ ' [T =] Mit Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstrager
N ‘ "Gewerbegebiet Wirloksbach II" ER l % ] zu belastende Flachen
\ Q‘ Wurth GE1!| o - 1. Anderung/Erweiterung R L v\ x| 1 le==E== (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
\ RHB ' —
QA 0,8 539 fl - 450 |, :-|:|-: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes HINWEISE! KENNZEIGHNUNGEN!
\ 327 - | (§ 9 Abs. 7 BauGB) T
\ T zom = ot | e NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
’. S . 1 - | Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder
\ ) o oo o Abgrenzungen des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes 1. Die grau abgebildeten Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes gelten unverandert -
\ o " (z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) jedoch mit der Erganzung der Festsetzung Nr. 4a - weiter.
\ o -
| o [ 2. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
) 118 \ . 530| F— | d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
% % | naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
\ \ B | pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit, Fossilien) entdeckt werden. Die Entdeckung
\ - von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder der
183 ' LWL-Arch&ologie fiur Westfalen, Aul3enstelle Minster (Tel. 0251/591 8911), unverziglich
117 16 _ l anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von
115 116 o2 | einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehérde
= — I die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere
Bebauungsplan Nr. 5 \ L : _ | Denkmalbehérde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die
"Gewerbegebiet" (% “A\"AL - | Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies flir die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs.
© R —— %00 | 3800 2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegeniiber der Eigentiimerin oder dem Eigentiimer sowie den
~ \ z K : sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden,
O R ! kann angeordnet werden, dass die notwendigen MalRhahmen zur sachgemafen Bergung des
' ’
E ’\%’ 117 12,00 . [ HINWEISE! KENNZEICHNUNGEN! NACHRICHTLIGHE Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem
~S v 7 L1 . . .
5 SEESEEE [ Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind. St dt H t
3 — 1t | UBERNAHMENg DARSTELLUNGEN (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW) a ors mar
S L g —
5 A2 q | N | 3. Die Durchfiihrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten sollte mit der gebotenen Vorsicht Bebau u ngSplan Nr. 39
Q { - \oe ! Gebiude Katasterbestand erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht vollig ausgeschlossen werden kann. Sofern der " . . "
\ ] { : 3 Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustellen und der staatliche Gewe rbegeblet erIOkS baCh II
1 - 8 I Kampfmittelrdumdienst zu verstandi A
23 0 SO S . . - 2. Anderun
\ X _’ 7 o I OO benachbarte Bebauungsplane Tel. 02331/6927-3885 Technlsche Elnsat.zleltung (Mo., D| 7:30-18:15 Uhr, Mi.-Fr. 7:30-15:45 . g
NN BT et + | Uhr) Tel. 02931/82-2281 nach Dienst, bei aktuellen Munitionsfunden.
Q 118 A o3 e = Entwurf M. 1:1.000
= NN A — L ! | Verkehrsanlagen aus Nguba.u.der L 580 Ortsumgehung Horst.r.nar. 4. Werbeanlagen sind gemafR §§ 25, 28 StrWwWG NRW im 20 m Bereich zur Landesstral3e nicht
\ \ . . (RE-Vorentwurf, RE = Richtlinien zum Planungsprozess und fur die erlaubt. Bis 40 m Abstand zur Fahrbahn bedarf es einer Zustimmung des Stralenbaulasttragers.
AQ O\ N ] A ! einheitliche Gestaltung von Entwurfsunterlagen im Straflenbau)
L < 7 ! 5. Durch eine Bauzeitenregelung mit Baufeldrdumung in der Zeit vom 01.08. bis 28.02. kénnen
579 119 \ 7 I Verkehrsanlagenkonzept (u.a. zum Anschluss an L 579) Verbotstatbestéande nach § 44 Aps. 1und 2 BNathhG vermleden. wer.den. .
: : I Sollte von dem genannten Bauzeitenfenster abgewichen werden, ist eine vorherige Kontrolle des
o1 | Baufeldes durch einen Fachgutachter auf aktuelle Vogelbruten notwendig.
527 =0
I ..
122 .0 ' e geplante Grundstucksgrenzen 6. Horstmarer Sortimentsliste (Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Horstmar, Juni 2018)
nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente
' ) , - Backwaren / Konditorwaren
- | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt zum Neubau der L 580 Ortsumgehung . Blumen / Schnittblumen
_ 2 < |1 Horstmar (RE-Vorentwurf) - Drogeriewaren und Kérperpflegeartikel
= ) &g - Fleischwaren
g Flur 6 11 - Getranke
o | 5 - Nahrungs- und Genussmittel
RN N NN N R S W N A DT A e Flur7 E I - Parfimerie und Kosmetikartikel
548 I 5| - Pharmazeutische Artikel
549 - 2! - Reformwaren
11| © - Tabakwaren
GE2| Illlo h - [ - Zeitungen / Zeitschriften
- - : | zentrenrelevante Sortimente
0,8 - | - Bekleidung
" . : | - Bettwaren
e FH 12,0 m ) - Bicher =y
1-VII . -
7 7 [ REC HTSG RU N D I.AG E N - Elektrokleingerate ‘D\
5 el - Elektronik / Multimedia 7
> ' Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), - Glas, Porzellan, Kerarmik / Haushaltswaren
2 | in der zuletzt geltenden Fassung - Handarbeitswaren / Kurzwaren
E [ | - Heim- und Kleintierfutter
5 : . . D - | Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 - Heimtextilien
5 ~ - S (BGBI. | S. 3786), in der zuletzt geltenden Fassung - Hobbyartikel
% Z AQ Bebauungsplan Nr. 39 - : ' 1 - Kunstgegenstande und Antiquititen
a 128 "Gewerbegebiet Wirloksbach 11" 0,8 547 4 [ Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der - Lampen / Leuchten / Leuchtmittel
F - 1. Anderuna/Erweiterun - Ce : | Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), in der zuletzt geltenden Fassung - Lederwaren / Taschen / Koffer
a — 9 9 uz. AK _—
£ - .. vy |FH120m e : o I - Medizinische und orthopadische Artikel
E 18 e / | Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), - Musikinstrumente
5 197 167 > ‘36 o . ) 7N o B | in der zuletzt geltenden Fassung - Papier / Biiroartikel / Schreibwaren
A .. .. : .. . - .. SN . - Schuhe
5 N N I Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), - Spielwaren
f" D AQ ( . (Y I in der zuletzt geltenden Fassung - Sportaritkel
o £ ~ B - - | . . - Sportbekleidung und -schuhe Kartenunterlage: Amtliche Basiskarte (Schwarz-Weift) Land NRW (2025)
2: ; S “ / S in der Fassung vom 28.12.2016 (GV. NRW. 2016 S. 1162), in der zuletzt geltenden Fassung Wohndekorationsartikel
&k Flur 8 LN ORARN . .. . . = . . ./ .. o )l | - _ .
13 15 141 ‘ A 6 . 7NN X . K. I Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung - Zoologische Artikel Proj. Nr. 24 226 011
52 S /o ‘ der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 248), in der zuletzt geltenden Fassung o . i ‘ Osnabriick. 15.01.2025
& s ‘ / N s . Y/ ) L= Ae /’ 7. Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, Beratung Planung Bauleitung ’ Srapriet
.k N _ 1742\ \ N V4 /% 7 Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der DIN-Vorschriften Am Tie 1 Telefon (0541) 1819 - 0 "
= 8| Kartenunterlage: Digitale Liegenschafiskarte ' -5 163 NN \ 13 ~ [ T T\ I Bauleitplanung (Abstandserlass), Runderlass des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, und VDI-Richtlinien) kdnnen wahrend der Dienststunden bei der Stadt Horstmar, Fachbereich 3: 49086 Osnabriick Telefax (0541) 1819 - 111
0 Z Land NRW / Vermessungs- und Katasteramt Kreis Steinfurt (2025) D N\ / ‘ ) ~ I i i i shapruc elefax ( )
S| Datenii Deutschiand - Z Version 2.0 date de/dl-de/zero-2-0 o) N \ > .. .. : [ . - Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V-3 - 8804.25.1 vom 06.06.2007 (MBI. NRW 2007 S. 659) Planen / Bauen / Wohnen, Kirchplatz 1-3, 48612 Horstmar eingesehen werden. | s AR R R
g = ateniizenz Deutschiand - ‘\aro' ersion 2.0 (www.govdata.de/dl-de/zero-2-0) A \ ) | E-Mail: osnabrueck@pbh.org Internet: www.pbh.org PLANUNGSBURO HAHM ntereamit
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